Luxen Immobilien

S
LUXEN

I Ihr Partner fir Immobilien in der Euregio

Objektnummer LI12025-20

Raeren - Einfamilienhaus in direkter Grenzlage
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp

Gultig bis

Mit Warmwasser

Energiebedarf

Energietrager
Energieeffizienzklasse

Baujahr

Jahrgang des Energieausweises
Gebaudeart
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Lage

Die Immobilie liegt in der begehrten Wohngegend Franssens Busch 4a, 4731 Raeren, in der
Deutschsprachigen Gemeinschaft Belgiens. Diese ruhige und idyllische Lage bietet eine perfekte
Kombination aus landlichem Charme und moderner Infrastruktur. Umgeben von einer gepflegten
Nachbarschaft und viel Griin [adt die Umgebung zu Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten ein.
Dank der unmittelbaren Nahe zur belgisch-deutschen Grenze profitieren Sie von einer schnellen
Erreichbarkeit der Stadte Aachen und Eupen, was die Lage besonders attraktiv fur Pendler macht.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung, unter anderem durch die nahe gelegene Autobahn E40,
ermaglicht eine schnelle Verbindung zu regionalen und tUberregionalen Zielen. Gleichzeitig finden
sich in Raeren und den umliegenden Ortschaften zahlreiche Einkaufsmaéglichkeiten, Restaurants,
Arzte, Schulen und Kindergéarten, die den Alltag erleichtern und die Lebensqualitat erhéhen.

Die Region rund um Raeren ist zudem bekannt fur ihre landschaftliche Schdnheit und vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten. Wander- und Radwege sowie die Nahe zum Hohen Venn und anderen
Naturschutzgebieten machen die Lage ideal fur Natur- und Sportliebhaber.
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus in Eynatten bietet mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 ein
ideales Zuhause fur Familien oder Paare, die Wert auf eine ruhige Lage mit gleichzeitig optimaler
Anbindung legen. Gelegen in einer schénen, harmonisch angelegten Parzellierung, tberzeugt die
Immobilie mit viel Licht, grof3ziigigen Raumen und einem schénen Garten. Dank der direkten
Grenznéahe und Anbindung an die Autobahn sind

sowohl die Stadt Aachen und Eupen als auch umliegende Dorfer schnell erreichbar. Beim Betreten
des Hauses empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich, von dem aus alle RAume des
Erdgeschosses bequem zuganglich sind. Ein modernes Géaste-WC mit Dusche sorgt fur
zusatzlichen Komfort. Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz zum Kochen und Geniel3en. Das
angrenzende Wohn- und Esszimmer bildet das Herzstlick des

Hauses — gro3e bodentiefe Fenstertiiren lassen viel Tageslicht herein und ermdglichen den
direkten Zugang zur Terrasse und dem Uberschaubaren Garten. Hier lasst sich die Natur in vollen
Zugen geniel3en, sei es beim Fruhstick in der Morgensonne oder beim gemutlichen Ausklang
eines langen Tages. Im Obergeschoss erwarten Sie drei helle Schlafzimmer, die dank ihrer Gré3e
und Ausstrahlung eine behagliche Atmosphaére bieten. Ein zusatzliches, praktisches Biro schafft
ideale Bedingungen fuir Homeoffice oder kreative Hobbys. In allen Ra&umen sind sowohl WLAN- als
auch Fernsehanschlisse verlegt, sodass eine optimale technische Infrastruktur gegeben ist. Das
gerdumige Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer

Dusche und einem WC ausgestattet und rundet das Raumangebot auf dieser Etage perfekt ab.
Besonders praktisch ist der vollstandig unterkellerte Bereich des Hauses, der sich hervorragend
als Hobbyraum, Fitnessbereich oder zusatzliche Lagerflache nutzen lasst. Eine grof3e Garage bietet
zudem genugend Platz fur Ihr Fahrzeug sowie weiteren Stauraum. Das Haus wird mit einer
effizienten Gasheizung beheizt.
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Ausstattung

| Wohnflache von ca. 120 m?, ideal fur Familien oder Paare

| Lichtdurchflutete Raume mit grof3ztgiger Aufteilung

| Drei helle Schlafzimmer und ein zuséatzliches Biro im Obergeschoss

| Harmonisch angelegter Garten mit Terrasse und direktem Zugang vom Wohnbereich
| Separate Kiiche mit ausreichend Platz zum Kochen und Geniel3en

| Modernes Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC

| Gaste-WC mit Dusche im Erdgeschoss

| Vollstandig unterkellert, vielseitig nutzbar als Hobbyraum oder Lagerflache

| GroRe Garage mit Platz fir Fahrzeug und zuséatzlichen Stauraum

| Effiziente Gasheizung und moderne technische Infrastruktur (WLAN- und Fernsehanschliisse)

| Ruhige Lage mit optimaler Anbindung an Autobahn und Grenznéhe

| Schnelle Erreichbarkeit von Aachen, Eupen und umliegenden Doérfern
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Sonstiges

Wir freuen uns Uber lhre Kontaktaufnahme!
Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?

Kostenlose Immobilienbewertung ganz einfach online unter :
https://www.luxenimmobilien.de/wertgutachten-luxen-immobilien

Gerne bewerten wir Ihre Immobilie professionell und kostenfrei - Sprechen Sie uns einfach an.

Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung 16st gegebenenfalls Courtage- bzw.
Schadensersatzanspriiche aus.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir kein Gewahr. Alle Angaben
beruhen auf Auskinfte dritter, daher kann fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit sowie Aktualitat keine
Haftung ibernommen werden.
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