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Objektnummer L12025-18

Aachen - Freistehender Bungalow in Laurensberg mit grof3em
Wiesengrundstick

Eckdaten

Kaufpreis 485.000,00 €

Provision Kauferprovision 3,57% (inkl.MwSt.) des beurkundeten Kaufpre
Email

luxen@Iluxenimmobilien.de
Telefon Zentrale

02401 6066595

Mobil

0151 2255 5550

Online ansehen
Seite 1/15


https://luxenimmobilien.de/immobilien/li2025-18-aachen/

S
LUXEN

IMMOBILIEN

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Gaste-WC

Anzahl Terrassen
Baujahr

Heizungsart
Befeuerung

Energieausweis
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129,8 m2
657,0 m2
5,0

3,0

1,0

1,0

2,0

1970
Zentral
Gas

Energieausweis ist in Bearbeitung
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Lage

Die Adresse , An der Olmiihle" befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von
Aachen-Laurensberg. Dieses ruhige und naturnahe Wohngebiet zeichnet sich durch seine
exklusive Nachbarschaft und die harmonische Verbindung von stadtischem Komfort und
landlicher Idylle aus.

Laurensberg zahlt zu den beliebtesten Stadtteilen Aachens und bietet eine hervorragende
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arztpraxen sind bequem
erreichbar. Die Nahe zur Aachener Innenstadt, die in wenigen Minuten mit dem Auto oder den
offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen ist, macht die Lage besonders attraktiv.

Naturfreunde kommen hier ebenfalls auf ihre Kosten: Zahlreiche Spazier- und Radwege in der
Umgebung laden zu Erholung und Freizeitaktivitaten ein. Die ruhige Umgebung sowie die
ausgezeichnete Verkehrsanbindung an die Autobahnen A4 und A44 bieten ideale Voraussetzungen
fur Pendler und Familien gleichermalien.

,An der Olmiihle* kombiniert eine zentrale und dennoch ruhige Lage — ein perfekter Ort, um
Wohntraume wahr werden zu lassen.
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Objektbeschreibung

Charmanter, sanierungsbediirftiger Bungalow in Aachen — An der Olmiihle 17

Dieser geraumige Bungalow in der begehrten Wohnlage ,An der Olmiihle* in Aachen bietet eine
fantastische Gelegenheit, ein Zuhause ganz nach lhren Vorstellungen zu gestalten. Mit einer
grofRzugigen Wohnflache von ca. 130 m? auf einem ca. 657 m2 grof3en Grundstick Uberzeugt die
Immobilie durch ihre durchdachte Raumaufteilung und ihr Potenzial.

Uber die geraumige Diele und den Flur gelangen Sie in alle Raume dieser Immobilie.

Das Herzstliick des Hauses ist das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit groRen Fensterflachen, die
einen herrlichen Blick ins Griine bieten. Hier lasst sich eine einladende Atmosphare fir gemutliche
Abende oder gesellige Zusammenkunfte schaffen. Die separate Kiiche bietet Platz fiir eine Essecke
und wartet darauf, in eine moderne Koch-Oase verwandelt zu werden.

Der Bungalow verfugt Uber drei gut geschnittene Schlafzimmer, die sich ideal als Rickzugsorte fur
die Familie oder als Arbeits- und Gastezimmer eignen. Sowohl das Badezimmer als auch das WC
verfigen uber Tageslicht.

Ein Highlight der Immobilie sind die beiden grof3ztigigen Terrassen, die direkt in den weitlaufigen
Garten fuhren. Sie bieten zahlreiche Moglichkeiten, entspannte Stunden im Freien zu verbringen.
Der Garten selbst ist ein Paradies fur Naturfreunde, Kinder oder Haustiere und bietet viel Raum zur
Gestaltung. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit, die angrenzende Wiese zu erwerben (Diese ist
nicht im Kaufpreis enthalten)

Dieser renovierungsbedurftige Bungalow ist die ideale Wahl fur handwerklich Begabte oder alle,
die ein individuelles Zuhause schaffen méchten. Lassen Sie sich von den Mdglichkeiten inspirieren
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster

Ein Energieausweis befindet sich in Erstellung und wird zur Besichtigung vorgelegt.
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Ausstattung

| GrundsticksgrofRe: ca. 657 m2// optional weiteres Wiesengrundstick !

| Wohnflache: ca. 130 m?

| Zwei grofRzugige Terrassen mit direktem Zugang zum Garten

| Weitlaufiger Garten mit Gestaltungsmadglichkeiten, ideal fir Naturfreunde, Kinder oder Haustiere
| Drei gut geschnittene Schlafzimmer (geeignet fur Familie, Arbeitszimmer, Gastezimmer)

| Sanierungsbedarf bietet viel Potenzial fur individuelle Gestaltung

| Ideal fur handwerklich Begabte oder kreative Neugestaltung
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Sonstiges

Wir freuen uns Uber lhre Kontaktaufnahme!
Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?

Kostenlose Immobilienbewertung ganz einfach online unter :
https://www.luxenimmobilien.de/wertgutachten-luxen-immobilien

Gerne bewerten wir Ihre Immobilie professionell und kostenfrei - Sprechen Sie uns einfach an.

Wir haben einen entgeltpflichtigen Maklervertrag tber den gleichen Provisionssatz mit dem
Verkaufer/in abgeschlossen (Maklervertrag mit beiden Seiten gem. 8656 ¢ BGB).

Die Courtage in Hohe von 3,57%(inkl.MwSt.) auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen des
Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und fallig.

Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung 16st gegebenenfalls Courtage- bzw.
Schadensersatzanspriiche aus.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Ubernehmen wir hierfur kein Gewahr. Alle Angaben
beruhen auf Auskinfte dritter, daher kann fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit sowie Aktualitat keine
Haftung tbernommen werden.
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