Luxen Immobilien

Ihr Partner fur Immobilien in der Euregio

Objektnummer LI12022-73

Herzogenrath - Einfamilienhaus mit 2 Garagen in Herzogenrath!

Eckdaten

Email
luxen@Iluxenimmobilien.de
Telefon Zentrale

02401 6066595

Mobil

0151 2255 5550

Online ansehen
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp

Gultig bis

Energiekennwert

Energietrager
Energieeffizienzklasse
Jahrgang des Energieausweises
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Lage

Herzogenrath bietet tber 47.000 Menschen ein Zuhause und ist somit die drittgr63te Stadt im Kreis
Aachen. Hier befindet sich ein umfassendes und attraktives Angebot an Geschaften,
Supermarkten, Restaurants, Freizeiteinrichtungen und Naherholungsmaoglichkeiten.

Die Immobilie befindet sich in stdlicher Lage von Herzogenrath und verfugt durch die Nahe zur
Voccartstral3e uber eine hervorragende Anbindung an das OPNV.

Von hier aus erreicht man schnell Stadte wie Aachen, Wirselen oder andere Stadtteile wie
Kohlscheid.

In fuBlaufiger Umgebung befinden sich Supermarkt, Backerei, Post, Schwimmbad, Apotheke sowie
alle Geschafte des taglichen Bedarfs.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes, sehr gepflegtes und représentatives Einfamilienhaus in super
Lage von Herzogenrath.

Die Immobilie wurde im Jahre 1952 erbaut und Uber die Jahre laufend modernisiert. Das ca. 462m?2
grof3e Grundstuck bietet zwei geraumige Garagen, einen kleinen Garten sowie einen Hof hinter
dem Haus.

Die Wohn- und Nutzflache der Immobilie betragt ca. 106m2 und teilt sich auf zwei Etagen auf.

Im Erdgeschoss der Immobilie befinden sich das Wohnzimmer, das Esszimmer, die Kiiche und ein
Gaste WC.

Das Wohn-Esszimmer ist offen gestaltet und verfigt tber einen schénen offenen Kamin, welcher
nicht nur eine tolle Atmosphare schafft, sondern auch an kalten Tagen fir Warme sorgt. Die
moderne Kiche ist im Kaufpreis bereits enthalten.

Im Obergeschoss befindet sich das Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer welches ideal als
Kinderzimmer oder Ankleidezimmer genutzt werden kann. Ebenfalls finden Sie hier das geraumige
tageslicht Badezimmer.

Im Keller befindet sich die Heizung des Hauses sowie ein weiterer Kellerraum welcher hoch gefliest
Ist.

Der Dachboden ist gedammt und bietet weitere Stauflache.
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Ausstattung
| 462m2 Grundstuck

| 106,06m? Wohnflache

| moderne Kiiche im Kaufpreis enthalten
| 2 Garagen

| vollunterkellert

| gepflegter Keller
Sonstiges

Wir freuen uns Uber lhre Kontaktaufnahme!
Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?

Kostenlose Immobilienbewertung ganz einfach online unter :
https://www.luxenimmobilien.de/wertgutachten-luxen-immobilien

Gerne bewerten wir Thre Immobilie professionell und kostenfrei - Sprechen Sie uns einfach an.

Wir haben einen entgeltpflichtigen Maklervertrag Gber den gleichen Provisionssatz mit dem
Verkaufer/in abgeschlossen (Maklervertrag mit beiden Seiten gem. 8656 ¢ BGB).

Die Courtage in Hohe von 3,57%(inkl.MwSt.) auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen des
Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und fallig.

Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls Courtage- bzw.
Schadensersatzanspriche aus.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir hierfir kein Gewéhr. Alle Angaben
beruhen auf Auskunfte dritter, daher kann fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit sowie Aktualitat keine
Haftung ibernommen werden.
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